EC(STEIN

IMMOBILIEN

Merkblatt
Schaden an der Mietwohnung

Tipps fur eine unbeschwerte Wohnungsabgabe

Vorbereitung

Rdumen Sie die Wohnung vollstdandig und reinigen Sie
diese. Nehmen Sie wenn moglich personlich am Abgabe-
termin teil. Nehmen Sie das Ubernahmeprotokoll und die
Mietvertragsunterlagen mit.

Protokolle

Im Ubergabe- bzw. Abnahmeprotokoll werden die tat-
sachlich festgestellten Mangel aufgefihrt. Wenn Sie mit
dem Protokoll nicht einverstanden sind, kdnnen Sie Vor-
behalte zu den strittigen Punkten anbringen. Sie kdnnen
auch Fotos zu den strittigen Punkten (z.B. Parkettstellen,
Wande) erstellen.
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Tel. +41(0)81734 02 00

Auftrage

Erteilen Sie in lhrem eigenen Interesse keine Auftrdage an
Handwerker fir Reparaturarbeiten. Auftrage zur Behe-
bung von Mangeln muss der Eigentimer oder die Ver-
waltung erteilen.

Schadensmeldung

Melden Sie bei Ihrer Privathaftpflichtversicherung die
durch Sie verursachten Beschadigungen an Ihrer Miet-
wohnung frithzeitig an. Je nach Art und Grdsse des Scha-
dens wird ein Schadenexperte eine Begutachtung vor Ort
durchfihren.
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Wer hat bei Schaden an der Mietwohnung was zu
bezahlen?

1. Der Mieter haftet fiir Beschadigungen und tiber-
madssige Abnutzung

Der Mieter haftet nicht fir die normale Abnutzung der
Mietwohnung. Er haftet damit nicht fiir die Instandstel-
lung von Sachen, welche in iblichem Mass und sachge-
mass gebraucht wurden. Andererseits haftet der Mieter
flr Gbermassige Abnutzung. Ob ibermassige Abnutzung
vorliegt oder nicht, muss im Einzelfall entschieden wer-
den.

Weiter haftet der Mieter flir Beschadigungen an der
Mietwohnung, die wahrend der Mietdauer verursacht
wurden. Beispiele sind zerbrochene Scheiben, sichtbare
Teppichflecken oder Brandlocher.

2. Der Mieter haftet fiir den sogenannten Zeitwert

Liegt eine Ubermassige Abnutzung vor, schuldet der Mie-
ter den Zeitwert der beschadigten Sache. Der Zeitwert
entspricht dem Neuwert minus eines Abzuges fir Abnut-
zung. Zum Beispiel hat ein Standardanstrich bei einer
Wohnung gemdss der gemeinsamen Lebensdauertabelle
von Mieter- und Hauseigentliimerverband eine Lebens-
dauer von acht Jahren (www.mietrecht.ch). Falls dieser
bei lhrem Auszug sechs Jahre alt ist, betragt der Zeitwert
noch 25 Prozent des Neuwerts des Anstrichs.

3. Der Mieter ist beweispflichtig

Der Mieter muss — will er fiir einen Schaden nicht haftbar
sein — beweisen, dass dieser nicht von ihm verursacht
wurde. Es empfiehlt sich immer, mittels Einzugsprotokoll
oder Mangelliste die vorbestandenen Schaden zu doku-
mentieren. Aussagekraftige Fotos kénnen ein gutes Be-
weismittel darstellen.

4. Der Mieter ist fiir kleine Reparaturen und den
kleinen Unterhalt verantwortlich

Kosten fur kleine Reparaturen und den kleinen Unterhalt
missen durch den Mieter getragen werden; diese betra-
gen normalerweise maximal 200 Franken. Beispiele dafiir
sind die Instandstellung von Schaltern und Steckdosen
oder der Ersatz von Duschschlduchen, Hahnendichtun-
gen, Kiichenabluftfiltern, Backblechen, WC-Brillen oder
Plastikteilen im Kihlschrank.

5. Reparaturarbeiten durch Vermieter

Erteilen Sie keine Auftrage an Handwerker fir die Repa-
raturarbeiten. Auftrage zur Behebung von Mangeln muss
der Eigentiimer oder die Verwaltung erteilen. Zur Zah-
lung der Reparaturrechnung ist immer der Auftraggeber
verpflichtet. Erteilen Sie den Auftrag trotzdem direkt,
besteht die Gefahr, dass die Verwaltung mit dem Resul-
tat der Reparatur nicht einverstanden ist und die Uber-
nahme der Kosten verweigert. Weiter muss der Mieter in
einem solchen Fall auch fur denjenigen Teil der Hand-
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werkerrechnung aufkommen, der aufgrund der Alters-
entwertung vom Vermieter zu (ibernehmen ware.

6. Der Mieter muss die Verwaltung rechtzeitig
informieren

Bei grosseren Schaden muss die Verwaltung spatestens
bei der Kiindigung informiert werden. Das erlaubt der
Verwaltung eine rechtzeitige Organisation der Reparatur.
Falls andernfalls Nachmieter nur verspétet einziehen
kénnen, kann der Mieter fiir den Mietzinsausfall haftbar
gemacht werden.

7. Versicherungsdeckung

Ihre Privathaftpflichtversicherung kommt fiir Schaden
auf, welche pl6tzlich und unvorhergesehen eingetreten
sind. In der Regel sind die folgenden Fille nicht versi-
chert:

—Schaden durch Rauch von Zigaretten oder Kerzen
—Schimmelschdden

—Reparatur von Diibelléchern

—Kosten fir die Entfernung von Kleberriickstanden

8. Lebensdauertabelle

Wand- und Deckenanstrich (Dispersion).............. 8 Jahre
TAPELE 1ottt 10 Jahre
=T 01 =T R 20 Jahre
Tiren und Tirrahmen Spanplatten.......ccccccveenee. 20 Jahre
Turen und Tdrrahmen Massivholz ....................... 30 Jahre
Parkett-Versiegelung........cccecveeeeciereicceeee e, 10 Jahre
Spannteppich (mittlere Qualitat) ........cccceevuveneee. 10 Jahre
Laminatboden (mittlere Qualitat) .......ccccouneeee.. 15 Jahre
Holzparkettboden ........cccceveeiiieiieeiieiiieeee e, 30 Jahre
KUhISChrank ........cooeeciiveeieeieecieeeee e 10 Jahre
Dampfabzug ....cccoeveeveriiiieeecee e 10 Jahre
Glaskeramik- und Induktionskochfeld.................. 15 Jahre
Kochherd und Backofen ..........ccccceeeieiiiiiinnencnnn, 15 Jahre
Geschirrspiler/Waschmaschine/Tumbler ........... 15 Jahre
Fugendichtungen..........cccceveviieeeeciee e, 8 Jahre
ArMAtUIEN .o 20 Jahre

Badewanne/Duschtasse (Acryl) 25 Jahre

Badewanne/Duschtasse (Stahl) 35 Jahre
LavabOo/WC ...t 35 Jahre
Schalter/Steckdosen......cocccvvvveeeieveeieeeeeeeeeeeeinns 15 Jahre
o] a1 T=1 0 15) o] €= o[PS RS 15 Jahre
Briefkasten ........covveeevveeeiiiiieceee e 20 Jahre
Schliessanlage .....ccccevcvveeeeciiee e, 20 Jahre

Haben Sie Fragen?
Rufen Sie uns an: Tel. 081 734 02 00


http://www.mietrecht.ch/

